BRF Karlsvik 33 — regler vid ombyggnad/renovering av lagenhet september-2024

Regler giallande ombyggnation/renovering av lagenhet.

Styrelsen har utarbetat detta dokument rérande renovering och/eller ombyggnad av lagenheter.
Detta for att slippa godtycke i beslut samt att forsoka sakerstélla att arbeten som utfors inte paverkar
var gemensamma fastighet samt minska risker for framtida skador pa densamma p.g.a. gjorda
arbeten. Detta dokument ska godkannas med underskrift av ldgenhetsinnehavare innan start av
renovering/ombyggnad av lagenhet.

| Bostadsrattslagen kap 7, 78 star:
(denna nya lag-text kommer efter beslut pa arsmaétet 2025 dven vara inford i foreningens stadgar)

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenheten
som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

A w e

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebar att ett sadant
varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begéara att
hyresnamnden prévar fragan.

Renoveringar och standardhdjande atgarder, t.ex. tapetsering, malning, golvslipning och byte av
kokssnickerier ar inget som man behdver tillstand for av foreningen. Dock ar det att rekommendera
att ta kontakt med styrelsen innan en renovering for att fa rad och tips om vad man bor tanka pa
eller om man ev. behéver foreningens tillstand.

Foljande krav galler alla lagenhetsinnehavare vid ombyggnad och/eller renovering, nedan kallat
renovering, av lagenhet.

Generella krav vid renovering

1. Arbete ska alltid utféras av féretag som momsredovisar, har F-skattsedel etc. Kvitton ska kunna
uppvisas.

2. Det ar ni som bostadsrattsagare som &r skyldiga att se till att alla byggregler och normer foljs pa
alla omraden som berors av renoveringen.
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Det r ni som bostadsrattsagare som ar skyldiga att ta reda pa vilka kontroller/besiktningar som
maste utforas som en foljd av renoveringen samt att se till att dessa kontroller/besiktningar blir
genomforda.

Eventuella kontroller/besiktningar som ska utforas ska bekostas av er.

| handelse av att renoveringen inte gors i enlighet med de regler och normer som finns for
byggnation (t.ex. regler for utférande av tatskikt etc.) och att slutresultatet inte nar upp till de
krav som stélls (t.ex. ventilationsfloden etc) sa ar det ni som bostadsrattsagare som ar skyldiga
att sta for kostnader for kontroller och besiktningar som maste utforas samt kostnader for att
atgarda felen.

Inga byggsopor far slangas bland hushallssoporna. Ni ansvarar for bortforsling sjélva.

Byggsopor far inte forvaras i allméanna utrymmen i huset eller pa garden, utan ska forvaras i
lagenheten eller slangas i containrar eller Big Bags utanfor huset. Byggsopor pa allman plats ska
forslas bort snarast och enligt gallande lagar och férordningar. Anledning till skyndsamhet ar att
s.k. Big Bags anvands som sopkorgar av forbipasserande som slanger allt fran matkartonger till
hundpasar. Detta lockar till sig rattor och staller till med stank och flugor i lagenheterna pa
bottenvaningen.

Observera att for containrar och Big Bags kravs tillstand av polisen for placering pa allméan
plats. Det ar ni som Bostadsrattsagare som ansvarar for att samtliga sadana tillstand finns.
Eventuella boter till foreningen p.g.a. tillstand saknas kommer att debiteras er.

Bullrande arbeten far utforas mellan kl. 08:00-17:00. Undantaget arbeten av jourkaraktar.

| de fall ett badrum, dusch eller toalett ska renoveras och om tatskiktet berdrs s3 maste ni anlita
ett foretag som ar auktoriserat for att utfora tatskikt pa golv och végg i vatutrymmen. Det
foretag som utfor arbetet ska folja sin auktorisators bestammelser vad avser kontroller och
dylikt. Ett s.k. vatrumsintyg/kvalitetsdokument ska uppvisas for styrelsen efter fardigt arbete.

Arbeten och installationer ska vara fackmannamaéssigt utférda. El- och varme/vatten-arbeten
ska utforas av behorig auktoriserad firma och intyg (varme/vatten/vatrum) ska uppvisas till
styrelsen efter avslutat arbete.

Vidare information kan finnas pa:

a. Varme/Vatten: https://www.sakervatten.se

b. Vatutrymme:
Byggkeramikradet https://www.bkr.se/
AB Svensk Vatrumskontroll https://www.gvk.se/

De armaturer (vattenkran, blandare, WC-stol etc.) som installeras ska vara av snalspolande typ.
Tvattmaskin och diskmaskin ska installeras pa kallvatten.

Under diskmaskin ska ett ’skvallertrag” placeras sé att eventuellt lackage upptécks. Detta géller
ocksa tvattmaskin i fallet att den inte &ar i badrum déar golvbrunn finns.

Inga flaktar far installeras pa befintligt ventilationssystem. Det enda som far anslutas till
ventilationssystemet ar en s.k. spiskapa dar ingen flakt finns.

Det &r ni som bostadsrattsagare som ar skyldiga att sta for alla eventuella kostnader som kan
uppsta till foljd av renoveringen av er lagenhet.

Skyddstéackning av hissen ska utforas innan arbeten paborjas.
Trapphus ska kontinuerligt hallas stadade. Anvand skyddstackning for golv.

Eventuell avstangning av vatten ska tydligt anslas i trapphuset. Senast tid for anslag ar 2
vardagar innan planerad avstangning. Tider for avstangning ska anges och ska hallas sa kort
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som mojligt.
Kontakta styrelsen for direktiv angaende avstangning av el och/eller vatten.

Utover de generella kraven stéller styrelsen foljande specifika krav dar styrelsens
godkannande, enligt sista stycket i BRF lagen 78, kravs:

1. Ni ska till styrelsen l[amna ritning tillsammans med en skriftlig beskrivning av vad som ska
goras samt hur det ska utforas. Alla omraden som paverkas av renoveringen/arbetet ska anges,
sarskilt i de fall som vatten, varme, ventilation, avlopp, el, tatskikt, fonster eller barande
konstruktioner (vaggar) paverkas.

2. Rivning av eller 6ppning i vaggar ska alltid granskas av behorig byggnadskonstruktor och
skriftligt underskrivet utlatande fran vederbdrande ska inlamnas till styrelsen. Utlatandet ska
innehalla:

a. Vad som ska goras samt hur det ska utforas med konstruktionsritning

b. Uttalande om att barighet och/eller funktion inte paverkas av utfort arbete enligt
beskrivning i dokumentet

3. Forandring av ventilation ska alltid granskas utsedd ventilationsfirma och skriftligt utlatande
fran vederborande ska inlamnas till styrelsen. OVK-besiktning i lagenheten kan komma att
kravas fore och efter renoveringen. Kostnad for detta bekostas av lagenhetsinnehavaren.

4. Vid omfattande renovering kan styrelsen besluta om besiktning fore och efter renovering vilket
ska utforas av en av foreningen utsedd besiktningsman. Kostnad for detta bekostas av
ldgenhetsinnehavaren.

Vatrumsintyq ar ett krav efter avslutad renovering/ombyggnad och ska uppvisas for styrelsen.

Hantering av asbest

I de flesta lagenheter finns asbest under fonsterbradorna. | samband med renovering ar det lampligt
att sanera bort detta innan nagra andra atgarder pabérijas.

Ar asbesten skadad, med sprickor eller revor i ytan rekommenderas starkt att sanera da det kan
utgdra halsorisk.
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Ansokan om renovering/ombyggnad av ldgenhet

Jag/Vi ansoker om att fa bygga om/renovera ligenhetennr ............... i BRF Karlsvik 33 enligt
bifogade dokument (ritningar/beskrivningar/utlatanden).

Jag/Vi accepterar att ansvaret for ombyggnaden/renoveringen &r helt vart eget och kommer att
utféra ombyggnaden/renoveringen i enlighet med bostadsrattsforeningens krav i detta dokument.

Jag/Vi forstar ocksa att det ar var skyldighet att ta reda pa vilka regler och normer som galler och att
alla kostnader som uppstar till f6ljd av ombyggnaden/renoveringen &r vi skyldiga att bekosta.

Stockholmden.....................

Bostadsrattsagare Bostadsrattsagare

namnfortydligande namnfortydligande

===== Styrelsens godkdnnande =====

Styrelsen godkénner er ansdkan om ombyggnad/renovering under forutsattning att ovanstaende
krav uppfylls.

D Krav pa besiktning fore och efter renovering/ombyggnad
D Krav pa OVK-besiktning fore och efter renovering/ombyggnad

Stockholm den.....................
styrelseledamot styrelseledamot
namnfortydligande namnfortydligande
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