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Styrelse

Revisorer

Valberedning

Firmatecknare

Anstéllda

Ekonomisk och
administrativ
forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastigheten

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen KARLSVIK 33, org nr 769604-1685 far harmed
avge redovisning for rakenskapsaret 2007-01-01 - 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2007-05-30 haft féljande sammansattning:

Vald till stamman

Peter Bylin ordférande 2008
Carin Mansson vice ordférande 2008
Henrik Jarl sekreterare 2008
Gunnar Tingstrém ledamot 2008
Oskar Bergquist ledamot 2008
Magnus Forslund ledamot 2008
Marie Stderberg ledamot 2008
Daniel Isberg suppleant 2008
Helena Wallberg suppleant 2008

Styrelsen har under aret haft styrelsen 7 st protokollférda méten.

Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stamma haliits valdes godkénd revisor
Ulrica Sjédén med Anders Eriksson som suppleant.

Siffergranskningen har utforts av Ernst & Young i Véasteras. Louise Ahlstrém blev vald till
internrevisor.

Till valberedning valdes Magnus Wallberg och Karolina Isberg.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningen har inga anstalla.
Till styrelsen har styrelsearvode reserverats med kr 30 000.

Foéreningen &r medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for), Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Biosolv om fastighetsskotsel, Svea support fastighetsservice néar
det galler stadning, Otis om hisservice samt Comhem om Kabel-TV.

Foreningen férvarvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm av
Drott Bostad AB. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus med 37 lagenheter och
6 lokaler i 6 vaningsplan med kéllare och vind. L&genheterna férdelas:

3 st 1 rum och kokvra

2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvra
10 st 2 rum och kdk

7 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Per 2007-12-31 var 32 lagenheter upplatna med bostadsratt och 5 st med hyresratt. 3 lokaler
hyrs ut som café, butik resp. kontor. Av 3 lagerutrymmen hyrs 2 ut och 1 ar vakant. Total
boyta 2 327 m?, lokalyta 388 m? Totalt 2 715 m2 Under rakenskapsaret har 4 st
lagenhetsoverlatelser godkénts av styrelsen. w)
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Férsdkringar Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde i Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
| férsékringen ingér sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

2007 2008 2005

Oversikt Arsavgifter per m#/ar, bostader (gmsnitt) 521 519 511
Hyra per m?ar, bostader 821 782 774

Hyra per m?¥ar, lokaler 856 993 957

Branslekostnad per m#/ar 130 139 145

Laneskuld per m? 6 262 5337 4236

Véasentliga hdandelser

* Renovering av fasad, fénsterbégar och entrédérrar mot Sankt Eriksgatan och Pontonjargatan har genomforts
och avslutats

e Renovering av stora affarslokalen for att forandra den fran café till butikslokal.

 Viss forandring av fastighetens kallarutrymmen for att mojliggéra det pabérjade vindsprojektet.

Kommentar: | fastigheten har det sedan tiden innan foreningen bildats funnits ett café som gett boende i och runt
féreningen manga stéringar och problem under aren. Ofta har polisingripande skett i och utanfor cafélokalen pa
grund av brak och andra héndelser. Styrelsen har med juridiska och rattsliga atgarder under flera ars tid forsokt att
komma {ill ratta med problemen. Detta ledde dock inte till nagra framsteg och under 2007 beslutade styrelsen att
acceptera en forlikning med innebdrden att caféet avvecklade verksamheten och lamnade lokalerna. Mot slutet av
2007 var aterigen alla lokaler uthyrda.

ldag har vi hyresgéaster inom reklam/design- och férelasningsbranschen. Det &r styrelsens uppfattning att dessa
verksamheter tillfor ett trevligt och positivt intryck av fastigheten.

Bytet av hyresgéster i de fore detta cafélokalerna har medfért stora kostnader i form av juridisk radgivning/ombud,
forlikningsavtal och ombyggnad/renovering av lokalerna. Vidare har féreningen under aret férlorat en stor del av de
budgeterade hyresintakterna for lokalerna. Dessa kostnader och intatksforluster forklarar ocksa ftill stor del det
underskott som féreningen redovisar for 2007. Det &r styrelsens uppfattning att dessa atgarder och insatser varit
vardefulla i arbetet att skapa en positiv utveckling och framtid for féreningen och dess medlemmar och hyresgaster.

Fokusomraden
Styrelsen har i sitt arbete under 2007 fatt lagga mycket tid p4 att avsluta pabérjade projekt samt se ver féreningens
arsbudget i samband med bytet av hyresgéster. Detta innebar att styrelsen agnat stor uppmarksamhet &t:

» Slutredovisning av hela Café Eken-processen, med férsakringsutbetalning for juridiska kostnader fran
Brandkontoret.

-+ Slutredovisning av fasadrenoveringen med reklamation av vissa utférda/ej utférda arbeten.

» Ett utvecklat budgetarbete som skall férenkla en framtida férvaltning for féreningen och forhoppningsvis
behalla eller minska bostadsratternas avgiftsnivaer.

» Val av metod for utférsaljning av vinden, research, referenstagning, insamling och jamférelse av vindsofferter
samt detaljerad redovisning av forradsfiytt fran vind till kallare.

» Utarbetat renoveringsférslag for ett framtida cykelrum samt en trapphusrenovering.

» Oversyn av stadgar infér arsmate 2008.

» Ytterligare ett fokusomrade for styrelsen har under aret varit att 6ka engagemang och gemenskap i
foreningen. En viktig del i detta arbete har varit att 6ka insyn och kéannedom om pé&gaende arbete/aktuella
handelser i féreningen. Detta har gjorts genom 6kad information bland annat genom inférandet av en
halvarsstamma samt utskick av informationsmaterial till varje medlem/hyresgést

Styrelsens organisation

Styrelsen har under aret bestatt av totalt 9 personer. En ordférande (Peter Bylin), en kassér (Gunnar Tingstrém), en
sekreterare (Henrik Jarl), fyra ledaméter (Oscar Bergquist, Marie Séderberg, Magnus Forslund, Carin Mansson) samt
tva suppleanter (Daniel Isberg, Helena Wallberg). Under histen 2007 avgick Carin Ma&nsson och i februari 2008 togs
Mikael Nilsson in som resurs for olika styrelseprojekt, dock utan réstratt. \Ab
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Framtida utveckling

Fortsatta att forvalta och utveckla brf Karlsvik 33 som en efterfragad, trygg och séker bostadsfastighet samt
sakerstalla att fastighetens varde foljer dvrig prisutveckling pa nedre Kungsholmen. Detta skall ske bland annat genom
att:

Minska férenings gemensamma [&n for att trygga en fortsatt och framtida l&g avgiftsniva

Avyttra ytterligare en hyresiagenhet.

Sélja vinden i enligt med styrelsens plan och féreningsbeslut.

Inventera renoveringsbehov for tvattstuga, trapphus och géard.

Hitta ett kostnadseffektivare alternativ for uppvarmning av fastigheten. Tex bergvarme.

Kommentar: Styrelsen réknar med att under 2008 genomfora tva forsaljningar som kommer att starka foreningens
ekonomi vasentligt . Férsalining av en fyrarumslagenhet pa 125 kvm har inletts och férberedelsearbetet att salja
vinden pagar. Detta borde kunna ge féreningen intakter pa uppskattningsvis mellan 6 och 9 miljoner kronor som bland
annat kan anvéndas for att minska féreningens lanebehov. Under 2008 har dessutom 171.000 kr utbetalats fran
foreningens férsékringsbolag som ersattning for en del juridiska kostnader féreningen haft ang&ende
caféverksamheten. Detta gor att foreningens ekonomi vid slutet av 2008 har goda méjligheter att vara vasentligt
starkare an vid utgéngen av ar 2007.

Resultat Till stammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -234 464

Arets resultat -843 082
-1 077 546

Styrelsen foresiar féljande disposition:

Aterforing fran fond for ytire underhall -501 540

Overférs till fond for yttre underhall _ 254 493

| ny rékning balanseras -830 499
-1 077 546

Efter styrelseforslag till vinstdisposition s& kan arets resultat

efter dispositionen tecknas enligt foljande:

Resultat enligt resultatrakning -843 082

Dispositioner : 247 047

Arets resultat efter dispositioner -596 035

Medel for ytire underhall efter dispositioner 0

W
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Resultatrdkning

[FORENINGENS INTAKTER Not  2007-01-01 - 2007-12-31 2006-01-01 - 2006-12-31]
Nettoomsattning 1. 1683 734 1687 812
|SUMMA INTAKTER 1683 734 1687 812 |

FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. -1 168 287 -907 991
Arvoden, personalkostnader 3. -45 571 -85 207
Periodiskt underhall -391 475 -64 918
Fastighetsskatt -137 130 -162 550
Avskrivningar 4.5, -156 708 -112 022
[SUMMA KOSTNADER -1 899 171 -1 332 688 [
[Rorelseresultat -215 437 355 124 |
Finansiella poster :

Finansiella intakter 6. 8 488 14 998
Finansiella kostnader : -633 756 -515 301
[Resultat efter finansiella poster -840 705 -145 179 |
Aktuell skatt : 2377 -109 684
[ARETS RESULTAT -843 082 -254 863 |

Wb
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Balansrédkning

ITILLGANGAR Not 2007-12-31 2006-12-31}
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4, 52 408 925 52 428 560

Fastighetsforbattringar 5. 1806 538 0

Pagaende ombyggnation 8. 0 144 488

Summa materiella anldggningstillgangar 54 215 463 52 573 048

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3700 3700

Summa finansiella anldggningstillgangar 3700 3700

{Summa anldggningstillgangar 54 219 163 52 576 748
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning MBF - Centralkonto 335 892 373 025

Auvgifts- och hyresfordringar 3 067 0

Ovriga kortfristiga fordringar 9. 191 359 701

Forutbet kostnader & upplupna intékter 10. 48 573 42 027

Summa kortfristiga fordringar 578 891 415 753

Kassa och bank 2358 240 764

|Summa omsittningstiligangar 581 249 656 517|
|SUMMA TILLGANGAR 54 800 412 53 233 265|

Wh
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Balansrdkning

|[EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2007-12-31 2006-12-31|
Eget kapital 11.

Bundet eget kapital

Insatser -36 707 676 -36 707 676
Upplatelseavgifter -1412 707 -1412707
Fond for yttre underhall -247 047 -221 965
Summa bundet eget kapital -38 367 430 -38 342 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 234 464 -45 482
Arets resultat 843 082 254 863
Summa fritt eget kapital 1077 546 209 381
[Summa Eget kapital ~37 289 884 -38 132 967
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7. -17 000 000 -14 490 446
Summa langfristiga skulder -17 000 000 -14 490 446
Kortfristiga skulder

Ranteskuider -162 258 -115 867
Leverantérsskulder -73 402 -50 636
Skatteskulder : ‘ 0 -79 104
Ovriga kortfristiga skulder 12. -30 000 -32 321
Upplupna kostnader & forutbet intakter 13. -244 868 -331 924
Summa kortfristiga skulder -510 528 609 852
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -54 800 412 -53 233 265]
Poster inom linjen 14.

Stallda panter 20 000 000 20 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

{

1A
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Sid 7
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas
foreningens fond fér yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsattning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa féreningsstamma.

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Férbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Byggnaden skrivs av enligt 75-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna skrivs av enligt 30-ariga
annuitetsplaner.

NOTER
Not1. Nettoomsittning Ar 2007 ‘ Ar 2006
Arsavgifter bostader 1036 373 - 1034 184
Hyror lokaler 332109 385 233
Hyror bostader 275766 262 632
Ovriga hyror 107 628 91 192
Ovriga intékter 111 929 53 296
Brutto 1863 805 1826 537
Hyresfériuster bostader 0 -22 216
Hyresfériuster lokaler -163 471 -109 089
Hyresforluster dvrigt -16 600 -7 420
[Summa nettoomséattning 1683 734 1687 812]
Not2. Drift Ar 2007 Ar 2006
Fastighetsskotsel och lokalvard 67 612 122 738
Reparationer och [6pande underhall 109 552 90 022
Elavgifter 53 813 46 897
Uppvarmning 352 997 377 950
Vatten 65 213 32 759
Renhalining 24 636 19706
Forsakringar 36 008 36 064
Kabel-TV avgifter 50 046 38 184
Ovriga fastighetskostnader 862 2 243
Forvaltningskostnader 407 548 141 428
[Summa driftskostnader 1168 287 907 991|

WD
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Not3. Arvoden, personalkostnader Ar 2007 Ar 2006
Arvoden styrelse . 30000 59 500
Arvoden revision 7 250 7 500
Sociala kostnader 8 321 18 207
[Summa arvoden, personalkostnader 45 571 85 207
Not4. Byggnader och Mark Ar 2007 Ar 2006
Byggnader
ing&ende anskaffningsvarde 30753 418 23 804 997
Eftersatt underhall (stambyte) 96 465 6 948 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 849 883 30753418
Ingaende avskrivningar -324 858 -212 836
Arets avskrivningar -116 100 -112 022
Utgéende ackumulerade avskrivningar -440 958 -324 858
|Utgdende planenligt varde 30 408 925 30 428 560
Mark
Ingé&ende anskaffningsvéarde 22 000 000 22 000 000
Utgaende planenligt varde 22 000 000 22 000 000
|Utgéende planenligt vérde byggnader och mark 52 408 925 52 428 560
Taxeringsvérde
~ Byggnader 16 698 000 11 827 000
Mark 20 215 000 17 928 000
[Summa taxeringsvéarde 36 913 000 29 755 000]
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 34 000 000 27 000 000
Lokaler 2913 000 2 755000
ISumma taxeringsvarde 36 913 000 29 755 000|
Not 5. Fastighetsforbattringar Ar 2007 Ar 2006
Ingadende anskaffningsvérde 0 0
* Arets anskaffning 1 847 146 0
* (vind, fasad & balkongrenovering samt lokalrenovering)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 847 146 0
Ingé&ende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -40 608 0
Utg@ende ackumulerade avskrivningar -40 608 0
|Utgaende planenligt varde fastighetsférbattringar 1 806 538

Sid 8
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Not 6. Finansiella intdkter Ar 2007 Ar 2006
Rénteintakt gemensamplacering-MBF 8 488 14 379
Ovriga ranteintéakter 0 619
[Summa finansiella intakter 8 488 14 998|
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Réntan  Skuld per
Langivare Ranta bunden till 2007-12-31
Swedbank Hypotek 3,49 2010-11-10 4 500 000
Swedbank Hypotek 4,17 2011-06-22 4 500 000
Swedbank 4,81 2008-03-03 2 500 000
Swedbank 4,25 2008-02-19 5500 000
17 000 000
Avgar Kortfristig del 0
[Summa skuider till kreditinstitut 17 000 000|
Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 ar 17 000 000
Not8. Pagaende ombyggnationer Ar 2007 Ar 2006
Ombyggnation av vindsvaning 0 144 488
Not9. Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2007 Ar 2006
Skattefordringar 170 759 0
Saldo pa skattekontot 500 701
Ovrig Kkortfristig fordran 20 100
[Summa 6vriga kortfristiga fordringar 191 359 701|
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Ar 2007 Ar 2006
Upplupna rénteintakter 8 488 14 379
Forutbetalda driftskostnader 40 085 27 648
[Summa férutbet. kostnader & uppl. intakter 48 573 42 027|

Wb
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Sid 10
Not 11. Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér Balanserat
Upplatelse- yttre resultat Arets
Insatser avgifter  underhdll  Disp.fond resultat
Ingaende balans 36 707676 1412707 221 965 45 481 -254 863
Uppl. av bostadsratt
Avséttning till yttre fond, enligt stammobesiut 90 000 -90 000
Uppldsning av yttre fond enligt stammobeslut 64918 . 64918
Ovriga dispositioner enligt stAmmobeslut -254 863 254 863
Arets resuitat -843 082
[Belopp vid arets utgang 36 707676 1412707 247 047  -234 464  -843 082|
Not 12. Ovriga kortfristiga skulder Ar 2007 Ar 2006
Ej lokaliserad inbetalning 30 000 30 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 321
[Summa 6vriga kortfristiga skulder 0 32 321]
Not 13. Upplupna kostnader & férutbet intékter Ar 2007 Ar 2008
Upplupna sociala kostnader 9726 19 207
Upplupna arvoden 38 000 67 500
Foérutbetalda hyror / avgifter : 146 669 185 607
Upplupna driftskostnader 50 473 59 610
{Summa uppl. kostnader & férutbet. intékter 244 868 331 924/
Not 14. Stiallda sdkerheter avseende egna skuider Ar 2007 Ar 2006
For egna skuider till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 20 000 000 20 000 000

Varav pantbrev i eget férvar 0 .0

W
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Sid 11
Stockholm den

BRF Karlsvik 33

Henrik Jar]

Gunnar Tingstrém .

*

Magnus Forslund

@T\) X
Oskar Bergqmst '

Blxbern

REVISORSPATECKNING ) ,
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Uirica Sj6dén
Godkand revisor
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Foreningsvalédrevisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Karlsvik 33
Org nr 769604-1685

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Karlsvik 33 for rakenskapsaret 2007. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningsiagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
farhallanden i féreningen for ait kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér

foreningen, behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. ‘

Vasteras (2 maj 2008
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Ulrlca SJOd .

Godkénd revisor Internrewsor




