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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen KARLSVIK 33, org nr 769604-1685 far harmed
avge redovisning for rakenskapséaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2008-05-27 haft féljande sammanséttning:
Vald till stamman
Peter Bylin ordf. tom 2008-09-24 2009
Daniel Isberg ledamot 2009 (avgatt)
Gunnar Tingstrom ordf. fr o m 2008-09-24 2009
Mikael Nilsson ledamot 2009
Magnus Forslund - ledamot 2009
Ljuba Sandberg suppleant 2009
Claes Backman suppleant _ 2009

Styrelsen har under aret haft styrelsen 13 st protokollférda méten samt konstituerande mate.

Revisorer Till revisor respektive revisorssuppleant fér tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits
valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Vasteras. Till internrevisor valdes Louise
Ahistrém.

Valberedning - Till valberedning valdes Magnus Wallberg och Karolina Isberg.

Firmatecknare Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Anstillda Foéreningen har inga anstalla.

Till styrelsen har styrelsearvode reserverats med kr 30 000.

Ekonomisk och Foreningen &r medlem i MBF (M&lardalens Bostadsrattsforvaltning ek for), Vasteras.
administrativ Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
forvaltning

Teknisk forvaltning  Foreningen har avtal med Biosolv om fastighetsskotsel, Svea support fastighetsservice nar
det galler stadning, Otis om hisservice samt Comhem om Kabel-TV.

Fastigheten Féreningen forvarvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm av
Drott Bostad AB. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med 37 lagenheter och
6 lokaler i 6 vaningsplan med kallare och vind. Lagenheterna fordelas:

3 st 1 rum och kokvra

2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvra
10 st 2 rum och kék

7 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Per 2008-12-31 var 33 I&genheter upplatna med bostadsrétt och 4st med hyresratt. 3 lokaler
hyrs ut som café, butik resp. kontor. Av 3 lagerutrymmen hyrs 2 ut och 1 &r vakant. Total
boyta 2 327 m?, lokalyta 388 m2. Totalt 2 715 m=

Under rakenskapsaret har 6 st lagenhetsoverlatelser godkéants av styrelsen.

AV
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Foérsdkringar

Oversikt

Vasentliga handelser

Sid 2

Féreningens fastighet ar férsakrad till fullvarde i Stockholms Stads Brandférsékringskontor.
| forsakringen ingar sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

2008 2007 2006
Arsavgifter per m?/ar, bostader (gmsnitt) 501 521 519
Hyra per m#ar, bostader (gmsnitt) 1177 821 . 782
Hyra per m#ar, lokaler 727 856 993
Branslekostnad per m#/ar 120 130 139
Laneskuld per m? 4420 6 262 5 337

Styrelsen har under verksamhetsaret dgnat mycket tid at att slutfora forséljningen av vinden till Iagenheter. Viktigt i
detta arbete har varit att med jurist ta fram ett upplatelseavtal och bedéma intresserade kopare. Detta arbete ledde till
att féreningen under hésten 2008 tecknade avtal med Innovations och Vindsprojektering AB. Dessa ska under 2009
omvandias vinden till 2-4 l&genheter.
Under 2008 har ocksa bestalining skett av de balkonger, med tillhérande arbeten, som ett antal medlemmar fatt
mojlighet att bygga. Detta arbete kommer att slutféras under varen 2009. ‘
For att mojliggéra en omvandling av vinden till lagenheter har kallaren inretts med forrad. Utrymmen som tagits i
ansprak for forrad ar bland annat det tidigare restaurangkoket. Dessa utrymmen har nu fatt en nédvandig upprustning

‘och Iamplig inredning.

Foéreningen har under aret salt en av hyresl&genhet som nu omvandlats till bostadsratt. Intékten har anvants till att
betala av en del av féreningens 1an som dérmed minskat med 5 miljoner.

Framtida utveckling

Under 2009 kommer vinden att omvandias till lagenheter. Intakten och de framtida avgifterna fér dessa lagenheter
kommer att ytterligare starka foreningens ekonomi. Malsattningen ar att fastigheten skall vara val underhailen utan
vasentliga avgiftshdjningar. ‘
Styrelsen har beslutat att alla lagenheter under 2009 ska utrustas med sékerhetsdorrar, vilket bekostas av féreningen.

| samband med att vinden omvandias till lagenheter kommer hisskorgarna att renoveras.

Foreningen drabbades 2008 av en vattenskada pa grund av att en radiator borjade lacka. Féreningen kommer att

under varen 2009 se ¢ver fastighetens radiatorer och genomféra byten dar det anses nédvéandigt.

Styrelsen kommer att arbeta vidare med bland annat en framtida renovering av trapphus och gard.

Resultat

Till stammans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resuitat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhail
Overfors till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Efter styrelseforslag till vinstdisposition sa kan arets resultat
efter dispositionen tecknas enligt féljande:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter dispositioner

-830 499
35 838

-794 661

-32 898
110739
-872 502

-794 661

35 838
-77 841

-42 003

77 841

AW
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Sid 3

Resultatrakning

[FORENINGENS INTAKTER

Not  2008-01-01 - 2008-12-31

2007-01-01 - 2007-12-31|

Nettoomséttning 1. » 1906 446 1683734
[SUMMA INTAKTER 1 906 446 1683 734 |
FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. -934 472 -1 168 287
Arvoden, personalkostnader 3. .-46 226 -45 571
Periodiskt underhall -32 898 -391475
Fastighetsskatt -73 530 -137 130
Avskrivningar 4.5, -160 237 -156 708
[SUMMA KOSTNADER -1 247 363 -1 899 171 l
[Rérelseresultat 659 083 -215 437 i
Finansiella poster

Finansiella intakier 6. 23 001 8488
Finansiella kostnader -641 057 -633 756
[Resultat efter finansiella poster 41 027 -840 705 |
Aktuell skatt -5 189 -2 377
[ARETS RESULTAT 35 838 -843 082 |
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Baiansrakning

|TILLGANGAR Not 2008-12-31 2007-12-31]
Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4. 52289706 52 408 925
Fastighetsforbattringar 5. 1733474 1 806 538
Pagé&ende ombyggnation 8. 312622 0
Summa materiella anldggningstillgangar 54 335 802 54 215 483
Finansiella anldaggningstiligangar

Andelar i MBF 3700 3700
Summa finansiella anldggningstiligangar 3700 3700
[Summa anldggningstiligangar 54 339 502 54 219 163|
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning MBF - Centralkonto 1638 888 335 892
Avgifts- och hyresfordringar 0 3067
Ovriga kortfristiga fordringar 9. 33172 191 359
Forutbet kostnader & upplupna intékter 10. 65610 48 573
Summa kortfristiga fordringar 1737 670 578 891
Kassa och bank 923 2 358
[Summa omsittningstiligangar 1738 593 581 249|
[SUMMA TILLGANGAR 56 078 095 54 800 412|

AN
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Sid 5

Balansrakning

|[EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2008-12-31 2007-12-31]
Eget kapital 11.

Bundet eget kapital

Insatser -38 954 067 -36 707 676
Upplatelseavgifter -5 221 436 -1 412 707
Fond for yttre underhall 0 -247 047
Summa bundet eget kapital -44 175 503 -38 367 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 830 499 234 464
Arets resultat -35 838 843 082
Summa fritt eget kapital 794 661 1077 546
[Summa Eget kapital -43 380 842 -37 289 884/
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7. -12 000 000 -17 000 000
Summa iangfristiga skuider -12 000 000 -17 000 000
Kortfristiga skulder

Réanteskulder -107 613 -162 258
Leverantorsskuider -81777 -73 402
Skatteskulder -5 189 0
Ovriga kortfristiga skulder 12. -222 083 -30 000
Upplupna kostnader & forutbet intakter 13. -280 590 -244 868
Summa kortfristiga skulder -697 252 -510 528
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -56 078 094 -54 800 412]
Poster inom finjen 14.

Stéllda panter 20 000 000 20 000 000
Ansvarsforbindelser inga Inga

AN
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Sid 6

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allménna rad.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade

for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas

foreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsattning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom &verforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter

beslut pa foreningsstamma.

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligangarnas redovisade
varde. Byggnader, fastighetsférbattringar och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens

beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna - lokal och fasadrenovering - skrivs

av enligt 20-arig, resp. 30-arig annuitetsplan.

NOTER

Not1. Nettoomsiittning Ar 2008 Ar 2007
Arsavgifter bostader 1 060 859 1036 373
Hyror lokaler 282 000 332 109
Hyror bostader 248 430 275 766
Ovriga hyror 92 682 107 628
Aterférda reserveringar 4 691 0
Ovriga intakter 235 186 111 929
Brutto 1923 848 1 863 805
Hyresforluster bostader -17 227 0
Hyresforluster lokaler 0 -163 471
Hyresforluster ovrigt ~175 -16 600
[Summa nettoomsattning 1 906 446 1683 734|

Not2. Drift Ar 2008 Ar 2007
Fastighetsskotsel och lokalvard 65 366 67 612
Reparationer och |6pande underhall 212 890 109 552
Elavgifter 54730 53 813
Uppvéarmning 326 520 352 997
Vatten 78 183 65213
Renhallning 31707 24 636
Forsakringar 33600 36 008
Kabel-TV avgifter 61 116 50 046
Ovriga fastighetskostnader 1263 862
Forvaltningskostnader 69 097 407 548
|Summa driftskostnader 934 472 1168 287|
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Ar 2008

Not 3. Arvoden, personalkostnader Ar 2007
Arvoden styrelse 30000 30 000
Arvoden revision 6 500 7 250
Sociala kostnader 8726 8 321
[Summa arvoden, personalkostnader 46 226 45 571|

Not4. Byggnader och Mark Ar 2008 Ar 2007

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 30 849 883 30 753 418
Eftersatt underhall (stambyte) 0 96 465
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 849 883 30 849 883
Ingaende avskrivningar -440 958 -324 858
Arets avskrivningar -119 219 -116 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -560 177 -440 958
[Utg&ende planenligt varde 30 289 706 30 408 925/

Mark
ingaende anskaffningsvérde 22 000 000 22 000 000
Utgaende planenligt varde 22 000 000 22 000 000
|Utgdende planenligt varde byggnader och mark 52 289 706 52 408 925|

Taxeringsvarde
Byggnader 16 698 000 16 698 000
Mark 20 215 000 20 215 000
[Summa taxeringsvarde 36 913 000 36 913 000]

Taxeringsvardet &r uppdelat enligt féljande:

Bostader 34 000 000 34 000 000
Lokaler 2913 000 2 913 000
[Summa taxeringsvérde 36 913 000 36 913 000|

Sid 7
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Not 5.

Not 6.

Not 7.

Not 8.

Not 9.

Sid 8
Fastighetsférbittringar Ar 2008 Ar 2007
Ingévende anskaffningsvarde 1847 146 0
Aterforing vind (fortfarande pagaende) -223 161 0
* Arets anskaffning (fasad & balkongrenovering, lokal) 186 424 1 847 146
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1810 409 1847 146
* Kostnader fér fasadrenoveringen som tillkommit under 2008.
Ingaende avskrivningar -40 608 0
Aterforing avskr. vind (fortfarande pagaende) 4 691 0
Arets avskrivningar -41 018 -40 608
Utgaende ackumulerade avskrivningar -76 935 -40 608
[Utgaende planenligt varde fastighetsférbattringar 1733 474 1806 538|
Finansiella intékter _ Ar 2008 Ar 2007
Ranteintakt gemensamplacering-MBF 18 532 8 488
Ovriga ranteintakter 4 469 0
[Summa finansiella intakter 23 001 8 488|
Skulder till kreditinstitut
Rantan  Skuld per
Langivare Rénta bunden till 2008-12-31
Swedbank Hypotek 3,49 - 2010-11-10 4 500000
Swedbank Hypotek 4,17 2011-06-22 4 500 000
Swedbank Hypotek 5,61 2009-02-28 3 000 000
12 000 000
Avgar kortfristig del 0
[Summa skulder till kreditinstitut 12 000 000
Innevarande &r &r andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare an 5 ar 12 000 000
Pagaende ombyggnationer Ar 2008 Ar 2007
Vind 312622 0
(aterfort pagaende arbete - aktiverat foreg. ar.)
Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2008 Ar 2007
Skattefordringar 0 170 759
Saldo skattekonto 33172 500
Ovriga fordringar 0 20 100
[Summa 6vriga kortfristiga fordringar 33172 191 359

ml\
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: Sid 9
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Ar 2008 Ar 2007
Upplupna réanteintakter 18 532 8 488
Forutbetalda driftskostnader 47 678 40 085
[Summa forutbet. kostnader & uppl. intakter 65 610 48 573|
Not 11. Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for Balanserat
Upplatelse- yitre resultat Arets
Insatser "avgifter  underhall  Disp.fond resultat
Ingéende balans 36707676 1412707 247 047 -234 464 -843 082
Uppl. av bostadsratt 2246 391 3808729
Avséttning till yttre fond, enligt stAmmobeslut 144 428 -144 428
Uppl6sning av yttre fond enligt stimmobesiut -391 475 391 475
Ovriga dispositioner enligt stammobeslut -843 082 843 082
Arets resultat 35838
[Belopp vid &rets utgang 389054 067 5221436 0  -830499 35 838|
Not 12, évriéa kortfristiga skulder Ar 2008 Ar2007
Ej lokaliserad inbetalning 30 000 30 000
Ovriga kortfristiga skulder 50 0
Inbetalning - balkonger ' 192 033 0
[Summa 6vriga kortfristiga skulder 222 083 30 000]
Not 13. Upplupna kostnader & férutbet intdkter Ar 2008 Ar 2007
Upplupna sociala kostnader 9726 9726
Upplupna arvoden 37 000 38 000
Forutbetalda hyror / avgifter 183 484 146 669
Upplupna driftskostnader 50 380 50473
|Summa uppl. kostnader & forutbet. intakter 280 590 244 868|
Not 14. Stillda sakerheter avseende egna skulder Ar 2008 Ar 2007
For egna skulder ill kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 20 000 000 20 000 000
Varav pantbrev i eget férvar 0 0
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Sid 10
Stockholm den XZOCY Y 30O

BRF Karlsvik 33

S8l |

Peter Bylin Magnus Forslund
P / _
Gunnar Tingstrom Mikael Nilsson

REVISORSPATECKNING
VAr revisionsberattelse har lamnats 2009 OS5 - Ot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Johansson Louise Ahlstrom
Godkéand revisor Foéreningsvald revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Karlsvik 33
Org nr 769604-1685

Vi bar granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33 for rdkenskapséret 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillémpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar r att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsékra mig oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentiiga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet for rékenskapséret.

Visteras den (3/6 2009
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P .
N AR

Helena Johansson Louise Ahlstrom
Godké#nd revisor Foreningsvald revisor



