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Arsredovisning for rikenskapsiret 2010

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2010-05-17 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft

féljande sammanséattning:

Vald till stimman

Ljuba Sandberg Ordf6rande 2012
Magnus Forslund Vice ordférande 2011
Lisbeth Halth Ledamot 2012
Eva-Karin Alders Ledamot 2012 (avgétt)
Magnus Nordberg Ledamot 2011 (avgatt)
Leif Kurén Suppleant, sekreterare 2011
Marie Stderberg Suppleant 2012
Karolina Dubowicz Suppleant 2011 (avgatt)

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till

internrevisor valdes Magnus Fogelstrém.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Peter Bylin och Anna Edwardsson. Béda har flyttat

fran fastigheten under aret.

Arvode
Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Férvaltning

Féreningen ir medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsforvaltning ek £or) Vasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Féreningen har avtal med Ren Standard i Stockholm avseende stadning, Otis och Hissen AB om hisserivce
samt Comhem om kabel-tv och bredband.
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Fastigheten

Féreningen forvirvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm, av Drott Bostad AB. Fastigheten ar
bebyggd med ett flerbostadshus med 40 ldgenheter och 4 lokaler i 6 vAningsplan med kéllare och vind.
Ligenheterna fordelas enligt f6ljande:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kokvra
11st 2 rum ochkok
8 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsér 1929, virdear 1946.
36 lagenheter dr upplitna med bostadsrétt. 4 lagenheter och 4 Jokaler/lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 609 m?, lokalyta 198 m?.

Under riakenskapséret har 7 bostadsritter dverlatits.

Féreningens fastighet ar forsikrad till fullvdrde i Stockholms Stads Brandforsikringskontor. I forsékringen
ingar sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.

Flerarsjimforelse

2010 2009 2008
Arsavgift per kvin bostadsritt kr 482 483 498
Laneskuld per totala kvin kr 3206 3542 4723
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 150 138 129

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under det fregiende verksamhetsaret inreddes vinden med 3 ldgenheter, men vindsprojektet fororsakade
ocksa ett flertal vattenskador vilka atgirdades fram till augusti 2010. Tyvérr foranledde det ocksé en
ansvarstvist mellan foreningen och féretaget som byggde vindsldgenheterna och detta aterspeglades 1
arsredovisningen som en kortfristig skuld. Styrelsen hoppas att reglera skulden sé fort som méjligt.

Forra ret blev fastigheten kopplat till Stokabs stamnét vilket mojliggjort att féreningen installerade ett nytt
modernt datanit.

Under 2011 har vi arbetat med foreningens hemsida som kommer att slutféras fram till maj ménad och alla
medlemmar fér tillging till hemsidans fullfungerande funktioner.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Under vér 2011 pigér renovering av trapphusen. I samband med det planeras att dven bygga om soprummet.
Tack vare detta arbete samt tidigare utférda projekt (vindsinredning, renovering av tvittstugan, kéllarforraden
och hissarna, upprittning av cykelrummet, drénering av garden och installation av sékerhetsdérrar) har
foreningen hoijt fastighetens standard s& att huset idag &r i mycket gott skick.

I fortsittningen giller det att sakerstilla en god fdrvaltning av fastigheten genom en kvalitativ service och ett
bra 16pande underhéll.
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Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhéll
Uttag ur fond for yttre underhéll

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhill efter disposition

=739 741
-381 609

-1 121 350
594 826
-594 826

-1 121 350

-1 121 350
-381 609

0
-381 609
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomsittning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhéll

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar

Summa kostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

ARETS RESULTAT

Not

wLh

2010

2 008 889

2 008 889

-1 148 811
-39 531
-594 826
-76 149
-126 480
-78 234

-2 064 031
-55 142

16 130
-338 365

-322 235

-377 377

-4 232

-381 609
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2009

1826 349

1 826 349

-898 159
-39 126
-234 222
-76 194
-122 796
-50 158

-1 420 655

405 694

52283
-389 330

-337 047

68 647

-13 728

54 919

SN
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Balansrikning Not
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar 6
Pagaende om- och tillbyggnad

Ln

Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliiggningstillingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikning MBF - Centralkonto
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbet kostnader och upplupna intékter 9

o0

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

52 040 430
2737 484
0

54777914

3700

3700

54781 614

1276 415
5422
577 928
88913

1948 678

764

1949 442

56 731 056
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2009-12-31

52166 910
1 995 938
371 949

54534797

3700

3700

54 538 497

2397974
3741

72 414
109 673

2 583 802

764

2 584 566

57 123 063
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rinteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
13

14

2010-12-31

43 560 067
4 899616
0

48 459 683
=739 741
-381 609

-1121 350
47 338 333

9000 000

9 000 000

76 565
55592
2911
9100
248 555

392723

56731056

20 000 000

Inga
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2009-12-31

43 100 067
5221 436
77 841

48 399 344

-872 501
54919

-817 582
47 581 762

9 000 000

9 000 000

83 303
48 651
0

66 675
342 672

541 301

57 123 063

20 000 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(13)

Arsredovisningen ér uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsnémndens allménna rad. Om inte annat framgar
&r de tillimpade principerna oférandrade i jaimforelse med foregdende ar. Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dir inget annat anges. Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida

fastighetsunderhll i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som

bundet eget kapital.

Avsittning till fond fér yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
pverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Férbattringskostnader av
tillgingarnas prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade virde, Byggnader, fastighetsforbéttringar

och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgngens bedémda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt 75-&rig annuitetsplan. Fastighetsforbéttringarna - lokal- och fasadrenovering samt

sikerhetsdbrramna och vinden - skrivs av enligt 20-4rig respektive 30-ariga annuitetsplaner.

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror bostidder
Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsiittning

2010

1194138
316 791
213 828

90 132
57 000
137 000

2 008 889

2 008 889

N
(=]
\O

1097 472
287 742
203 916

39492
54 000
143 727

1826349

1 826 349

l
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhillning

Forsiikringar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

2010
74 507
106 612
57154
421 223
39936
33934
43 268
114 525
1 995

0
52272
195 885
7 500

1148 811

o]
(=]
—
=

30 000
9426
105

39 531
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80 732
121 471
45 781
350 471
55 061
34 081
37 288
61 456
3269
518
50472
48 859
8 700

898 159

po]
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o
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30 000
9126

39126
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende planenligt vérde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostidder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsforbittringar

2010-12-31

30 849 883

30 849 883

-682 973
-126 480

-809 453

30 040 430

22 000 000
22 000 000

52 040 430
23 853 000
27237 000
51 090 000

48 200 000
2 890 000

51 090 000

2010-12-31

2123 031
819 780

2942 811

-127 093
-78 234

-205 327

2737 484
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2009-12-31

30 849 883
30 849 883

-560 177
-122 796

-682 973

30166 910

22 000 000
22 000 000

52166 910

16 698 000
20215 000

36 913 000

34 000 000
2 913 000

36 913 000

2009-12-31

1810409
312 622

2123031

-76 935
-50 158

-127 093

1 995 938

e
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Not 7 Finansiella intikter
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2010 2009

Ranteintékt gemensamhetsplacering-MBF 16 091 52 196
Ovriga rinteintékter 39 87
Summa finansiella intikter 16 130 52 283
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

2010-12-31 2009-12-31
Skattekontot 28 106 33 261
Skattefordringar 0 39153
Ovriga fordringar 549 822 0
Summa odvriga kortfristica fordringar 577 928 72 414
Not 9 Férutbet kostnader och upplupna intikter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna rinteintikter 16 091 52 196
Forutbetalda driftskostnader 32 362 32 362
Ovriga interimsfordringar 40 460 25115
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 88 913 109 673
Not 10 Eget kapital

Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat

Ingéende balans 43 100 067 5221436 77 841 -872 501 54919
Justering uppitelse av bostadsritt -09 460 000 =321 820
Reservering till yttre fond 156 381 -156 381
lanspréktagande av yttre fond -234 222 234 222
Balansering av féregiende ars resultat 54919 -54 919
Arets resultat -381 609
Belopp vid érets utging 43 560 067 4899616 0 =739 741 -381 609
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Réntan ar Lénebelopp

bunden t.o.m.

vid drets utgéng

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rinta %
Swedbank Hypotek 2,283
Swedbank Hypotek 4,17

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2011-04-28
2011-06-22

Innevarande 4r dr andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till MBF
lfcrsonal&ns kallskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

4 500 000
4 500 000

9000 000
9000 000

9 000 000

2010-12-31

100
9000
0

9100

2010-12-31

92 580
75 968
30 000

7 550
18 852
23 605

248 555
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2009-12-31

50
0
66 625

66 675

2009-12-31

114 227
59 626
30 000

7 500
9 426
121 893

342 672

S
el |
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Not 14 Stiillda sékerheter

2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter fér egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 20 000 000 20 000 000
Varav i eget forvar 0 0

Stockholm RO [l - 05- OF

Gple ’“/% \F'i’,_;
Ljuba Sandberg ' Lisbeth Halth

Var revisionsberittelse har ldimnats ZMI -_ﬁi—ﬂ

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maglﬁ[sn'ém

Godkind revisor Internrevisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33

Org nr 769604-1685

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33 for 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att rsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss
om att drsredovisningen inte innehller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks8 att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
riattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Visteras den 2011-05- 7 ‘3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘ / ’ S 7
.-’é/éﬁ/f/i/u LAl A 4 /’/{’ o -
aria Stridel Magnus Fogelstrom

Godkand revisor Internrevisor



