Brf Karlsvik 33
Org nr 769604-1685

Arsredovisning for rikenskapséaret 2015

Styrelsen avger foljande érsredovisning.

Innehsll

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrédkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdémma 2015-05-25 och dérpé p&f6ljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jessica Sjdberg Ordf6rande 2016
Eva-Karin Alders Ledamot 2016
Ljuba Sandberg Ledamot 2016
Ulrica Rigby-Smith Ledamot 2017
Martina Westman Ledamot 2017  avflyttad
Daniel Isberg Suppleant 2016
Elin Victor Suppleant 2016
Pierre Gudmundsson Suppleant 2016

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers. Till
internrevisor valdes Magnus Fogelstr&m.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening,
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Marie S6derberg, Lisbeth Halth och Bjérn Guldberg.
Foreningsstdimman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade per 2002-10-01 fastigheten Karlsvik 33, Stockholm kommun, av Drott Bostad AB.
Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med 40 lagenheter och 4 lokaler i 6 vaningsplan med killare
och vind. Légenheterna fordelas enligt foljande:

3 st 1 rum och kokvra
2 st I rum och kék
10st 2 rum och kokvrd
10st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1929, virdedr 1946.
37 lagenheter dr upplatna med bostadsratt. 3 ldgenheter och 4 lokaler/lagerutrymmen uthyres.
Total boyta 2 760 m?, lokalyta 198 m?.

Under rékenskapsaret har sju bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde i Stockholms Stads Brandférsdkringskontor, I forsikringen
ingdr sanering av bostadsohyra och styrelseansvar.
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Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,

Féreningen har avtal med Maries Puts och Stdd avseende stddning, Hissen AB om hisserivee samt Comhem
om kabel-tv och bredband.

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

Under &ret har foljande skett:

Varen 2015 sldes en av féreningens hyresrétter for 4,825 MSEK. Som en f6ljd av detta amorterades
foreningens 1an med 4,0 MSEK och féreningen kunde genomftra en omfattande renovering av fastighetens
fonster, bdde mot gata och gérd. Arbetet genomfordes i tva etapper med start mot gérden under viren 2015 och
mot gatan under hdsten 2015. Samtliga fnster har forsetts med isolerande innerglas och fonstren mot gatan
har forsetts med ljudisolerande glas. Manga av fonsterbdgarna samt balkongdSrrarna har fatt nytt trd. I och med
renoveringen mélades dven samtliga fonster och balkongddrrar. Fastighetens gemensamma vadringsbalkonger
samt de tvd kungsbalkongerna har rostbehandlats samt méalats om.

Foreningens virmepump har servats och reparerats. I och med detta har samtliga element justerats for att
sékerstélla att vi ¢j har luftfickor i vrmesystemet och att ligenheterna héller en bra innetemperatur.

Tva hyreslédgenheter har fatt kompletterande underhéll genom malning.

Bada portarna (S:t Eriksgatan 9 och Pontonjérgatan 32) har forsetts med automatiska ddrréppnare for att
underlitta f6r de boende att Oppna och sténga portarna.

Under 2015 har tva stdddagar genomforts med ett gott deltagarantal,

MBF har tagit fram en modell fr att sdkerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en férenings ekonomi utifrén ett uthélligt kassafléde. I modellen ingér dven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att vr férening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning kr 1946677 2007760 2037477 2004269
Resultat efter finansiella poster kr  -1976 863 -381 888 380 366 135 863
Soliditet % 91 84 84 84
Likviditet % 313 527 500 351
Arsavgift per kvm bostadsrétt ke 484 482 482 482
Léneskuld per totala kvim kr 1521 2 874 2 874 2 874
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr

127 132 151 151
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Iny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhdll efter disposition

=773 569
-1 976 863

-2 750 432

2093 424
-2 093 424
-2 750 432

-2 750 432

-1 976 863
0

-1 976 863

6 661
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.,

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
[ansprikstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

AN bW

2015-01-01
-2015-12-31

1946 677
1 946 677
-1 015679
-2 093 424
-208 515
-86 797
-593 815
-3 998 230
-2 051 553

164017
-89 327

74 690

-1 976 863

-1 976 863

-1 976 863
2093 424

-2 093 424

-1 976 863
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2014-01-01
-2014-12-31

2007 760
2 007 760
-1 044 232
-304 653
-208 434
-88 175
-576 607
-2222101
-214 341
33365
-200 912
-167 547

-381 888

-381 888

-381 888
304 653
-92 550

-169 785%
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa ankiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

oo

10

2015-12-31

537798 624
150 617

53 949 241

3700

3700

53952 941

79

663

84 044
1257333

1342 119

765

765

1 342 884

55 205 825
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2014-12-31

54 317 181
0

54 317 181

3700

3700

54320 881

0

49 116
83 396
2177025

2309 537

765

765

2310302

56 631 18%
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 53 110 409 48 459 683
Fond for yttre underhéll 6 661 218764
Summa bundet eget kapital 53117 070 48 678 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =773 569 -603 784
Arets resultat -1 976 863 -381 888
Summa fritt eget kapital -2 750 432 -985 672
Summa eget kapital 50366 638 47 692 775
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 4 500 000 8 500 000
Summa langfristiga skulder 4500 000 8 500 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 45 228 50078
Skatteskulder 2414 1374
Ovriga skulder 13 1050 50
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 380 495 386 906
Summa Kkortfristica skulder 429 187 438 408
Summa eget kapital och skulder 55295 825 56 631183

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser
Stidllda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000

Summa stillda siikerheter 20 000 000 20 000 oo%
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Tillaiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.
Avsittning till fond for yttre underhall gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden

gdrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pé
féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Forbattringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas redovisade varde.
Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgngens bedémda
nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar t.o.m. &r 2080
Vind 30 ar t.o.m. &r 2038
Lokalrenovering 20 ar t.o.m. ar 2026
Fasad- och balkongrenovering 30 4r t.o.m. ar 2036
SékerhetsdOrrar 30 é&r t.o.m. ar 2039
Trapphusrenovering 30 ar t.o.m. &r 2040
Automatiska dérrSppnare 10 &r t.o.m. &r 2025
Inventarier - tvittutrustning 15 ér t.0.m. ar 2029

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.
Likviditet berfiknas som omsattningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 1241094 1223 004
Hyror lokaler 350921 345 594
Hyror bostédder 209 166 238 532
Kabel-TV avgifter 57750 58 500
Ovriga hyrestilligg 123 736 120076
Ovriga intdkter 1248 107 369
Brutto 1983915 2093 075
Hyresforluster vakanser bostider -29 649 -66 492
Hyresforluster vakanser lokaler -6 353 -18 823
Ovriga vakanser hyresforluster -1 236 0
Summa nettoomséttning 1946 677 2 007 760

Ve
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Not 3 Driftskostnader

2015-01-01

-2015-12-31
Fastighetsskotsel 142 368
Reparationer, 16pande underhall 114 691
Elavgifter 29284
Uppvérmning 377079
Vatten och avlopp 43768
Renhéllning 46 873
Forsdkringar 55560
Kabel-TV / Internet 122792
Ovriga fastighetskostnader 485
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 82 780
Summa driftskostnader 1015 680
Not 4 Periodiskt underhall

2015-01-01

-2015-12-31
Montering flakt i lokal 0
Malning tak 0
Injustering radiatorsystem 0
OVK 0
Fonsterrenovering 1 898 898
Balkongméalning 72 476
Byte expansionskérl samt luftning av radiatorer 122 050
Summa periodiskt underhall 2 093 424
Not § Ovriga externa kostnader

2015-01-01

-2015-12-31
Forbrukningsinventarier 5605
Kontorsmaterial 40
Kommunikation 1187
Porto 700
Indrivning 47
Revision 9900
Foreningsméoten 13570
Ekonomisk och administrativ férvaltning 59730
Ovriga forvaltningskostnader 16 347
Konsultarvoden 95 650
Medlems- och foreningsavgifter 5550
Ovriga externa kostnader 189
Summa dvriga externa kostnader 208 515
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2014-01-01
-2014-12-31

109 067
181369
31562
389 801
44197
28 067
54 530
122 804
1095
81740

1 044 232

2014-01-01
-2014-12-31

10 865
82 000
150 675
61113
0
0
0

304 653

2014-01-01

-2014-12-31

1733
1094
1108
0

0
9100
11 445
57356
14 698
106 350
5550
0

20843i//g?
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelningar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
InkSp/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

70 000
16 797

86 797

2015-01-01

-2015-12-31

54 171
86
109 760

164 017

2015-12-31
34 595 553

64 500
34 660 053

-2278 372
-583 057

-2 861 429

31798 624

22 000 000
22000 000

53798 624
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2014-01-01
-2014-12-31

70 000
18 175

88 175

2014-01-01

-2014-12-31

33280
85
0

33365

2014-12-31
34 595 553

0
34595 553

-1 701 765
-576 607

-2 278 372

32317181

22 000 000
22 000 000

54317181/@
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 26 631 000 26 631 000
Taxeringsvérde mark 31 475 000 31475 000
58 106 000 58 106 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostéder 54 800 000 54 800 000
Lokaler 3306 000 3306 000
58 106 000 58 106 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Arets anskaffningar 161375 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 161375 0
Arets avskrivningar -10 758 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 758 0
Utgéende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 150 617 0
Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 663 11 577
Ovriga fordringar 0 37 539
Summa dvriga kortfristiga fordringar 663 49 116
Not 11 Eget kapital
Upplételse- Fond for yitre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 43 560 067 4899616 218 764 -603 784 -381 888
Uppléatelse 1agenhet 1148114 3502612
Reservering till yttre fond 92 550 -92 550
lanspraktagande av yttre fond -304 653 304 653
Balansering av foregéende ars resultat . -381 888 381 888
Arets resultat -1 976 863
Belopp vid arets utgdng 44 708 181 8402228 6 661 =773 569

-1 976 863
%



Brf Karlsvik 33
769604-1685

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgéng
Swedbank hypotek 0,785 rorligt 4 000 000
Swedbank hypotek 0,804 rorligt 500 000
Summa: 4 500 000
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 4 500 000
Innevarande ér &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r 4 500 000
Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31
Skulder till MBF 1050
Summa &vriga kortfristiga skulder 1050
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karlsvik 33, org. nr 769604-1685

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Karlsvik 33 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
Arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed, For den auktoriserade revisorn innebér detta
att hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
Arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar dndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uto6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Karlsvik 33 for ir 2015,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret fOr forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om f8rvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriitslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utOver var revision av &rsredovisningen granskat viisentliga
beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddoma om négon styrelseledamot ir ersétiningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh&mtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter a_gsvarsfrihet f6r rikenskapsaret,

Visterss den < ry 201 6

Ohrlings PrlcewaterhouseCOOpers AB

nChristin Erlkssén/k—_\

Auktotiserad revisor
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Magnus Fogelstrom
Foreningsvald revisor




